GEBAUDEMANAGMENT

Der Geschdaftsbereich Gebdudemanagement
ist fur alle Aufgaben des Hochbaus sowie fir
die Bewirtschaftung von kreiseigenen und an-
gemieteten liegenschaften zustandig.

Zu den liegenschaften des Ostalbkreises
gehéren u.a. drei grobe Berufsschulzent-
ren, vier Sonderschulen sowie Verwaltungs-
gebdude, ForstauBenstellen, StraBenmeiste-
reien und Schilerwohnheime. Zudem ist der
Geschaftsbereich Gebdudemanagement fir
die Beschaffung von Wohnraum zur Flicht-
lingsunterbringung zustandig. Seitens des Ost-
albkreises wurden schon sehr viele Gebdude
und Wohnungen angemietet. Das Gebdude-
management unterhalt und bewirtschaftet die
Flochtlingsunterkinfte.

Gebaudezustandsbericht als Grundlage
fir ein Modernisierungskonzept

Im Dezember 2014 wurde dem Kreistag ein
umfassender Gebdudezustandsbericht pra-
sentiert. Der Gebdudezustandsbericht ist eine
sehr gute Grundlage fur die kiinftigen Moder-
nisierungs- und SanierungsmaBnahmen bei
den kreiseigenen Liegenschaften. Im Gebdu-
dezustandsbericht wurden alle im Eigentum
des Ostalbkreises stehenden oder durch ihn
zu unterhaltenden Gebd&ude systematisch er-
fasst und bewertet. AuBerdem erfolgte eine
Darstellung des Mitteleinsatzes zur baulichen
und technischen Unterhaltung der Gebdude
und ein Vergleich mit den empfohlenen Richt-
werten zur Bemessung dieser Mittel. Fir je-
des Objekt wurde ein Investitionsfahrplan fir
die ndchsten Jahre aufgestellt, der als Grund-
lage fir die Mittelbereitstellung im Rahmen
der Haushaltsplanung dienen soll.

Energiebericht der Landkreisverwaltung

Mit dem ighrlichen Energiebericht informierte
die Llandkreisverwaltung umfassend iber den
Energieverbrauch der Liegenschaften des Ost-
albkreises. Auberdem wurden durchgefihrte
SanierungsmaBnahmen sowie Energieein-
sparmaBnahmen ausfihrlich dargestellt. Der
Energiebericht 2015 informierte auch iber
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den Einsatz von erneuverbaren Energien bei
den Kreisliegenschaften. Mit einem Anteil
von 38 Prozent an erneuverbaren Energien
bei der Warmeversorgung und der Aufsto-
ckung des Okostromanteils im Jahr 2014 auf
71,4 Prozent verfugt der Ostalbkreis bereits
Uber eine vorbildliche und nachhaltige Ener-
gieversorgung.

Vergabe der Strom- und Erdgaslieferung

Am 14.05.2013 fasste der Kreistag den
Grundsatzbeschluss, ab dem Jahr 2016 den
externen Strombezug zu 100 Prozent aus er-
neuerbaren Quellen zu bestreiten. Um diese
Vorgabe flachendeckend fir alle 109 Strom-
abnahmestellen zu erfillen, hat das Kaufmén-
nische Gebaudemanagement die Stromlie-
ferung fur den Zeitraum 2016 bis 2018 und
die Erdgaslieferung fir den Zeitraum 2017
bis 2018 &ffentlich ausgeschrieben. Die Aus-
schreibung erfolgte im europaweiten offenen
Verfahren unter fachlicher und rechtlicher
Begleitung durch die GT-Service Dienstleis-
tungsgesellschaft mbH des Gemeindetags
Baden-Wirttemberg. Auf Grundlage der Aus-
schreibung erfolgt die Stromlieferung ab dem
Jahr 2016 durch die Stadtwerke Aalen GmbH.
Die Kosten werden sich auf rund 915.000
Euro jghrlich belaufen. Die Erdgaslieferung
wird durch die Stadtwerke Ellwangen GmbH
erfolgen. Die jghrlichen Kosten werden sich

auf rund 498.000 Euro belaufen.

Berufliches Schulzentrum

Schwdébisch Gmiind

Erweiterungsbau Theorieraume

Der Erweiterungsbau Theorierdume am Kreis-
berufsschulzentrum Schwabisch Gmiind wurde
vom Kreistag am 08.04.2014 mit Kosten in
Hohe von 3.595.184 Euro beschlossen. Der
Erweiterungsbau wird zwélf Klassen- und
Fachraume auf zwei Geschossen enthalten.
Mit dieser optimal an das Hauptgebaude an-
gedockten Erweiterung des Kreisberufsschul-
zentrums ist es méglich, die bisher in der Lin-
dacher StraBe 11 untergebrachte Fachschule
fur Leiterplattentechnik in das Schulzentrum auf
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dem Hardt zu integrieren. AuBerdem wird es
wahrend der anstehenden umfangreichen Ge-
baudesanierungsmaBnahme im Bestandsge-
baude nicht notwendig sein, einzelne Klassen
zeitweise in Schulcontainer auszulagern. Mit
dem Erweiterungsbau werden demnach zum
Einen das berufliche Schulwesen in Schwa-
bisch Gmind weiter auf dem Hardt konzent-
riert und zum Anderen Ausweichmaglichkei-
ten fir die Gebdudesanierungsmabnahme
geschaffen.

Die BaumaBnahme wurde im Herbst 2014
begonnen und im Februar 2016 fertiggestellt.

Neubau Mensa

Am 17.09.2015 wurde mit dem Neubau der
Mensa am Kreisberufsschulzentrum Schwa-
bisch Gmind begonnen. Die bisherige Cafe-
teria im Hauptgebdude war weder rédumlich
noch kichentechnisch zur vollwertigen Ver-
sorgung der Schilerinnen und Schiler geeig-
net. Die Mensa wird als Solitargebdude er-
richtet und auch als Aufenthaltsfléche fir die
Schilerinnen und Schiler genutzt werden kon-
nen. Die Kosten des Mensaneubaus belau-
fen sich auf rund 3.850.000 Euro. Durch die
Vorsteuerabzugsmaglichkeit verbleiben dem
Ostalbkreis Investitionskosten in Hohe von
rund 3.200.000 Euro. Zudem ist mit einem
Zuschuss des Llandes Baden-Wirttemberg in
Hohe von 580.000 Euro zu rechnen. Somit
hat der Ostalbkreis Kosten in Hohe von rund
2.620.000 Euro zu tragen. Voraussichtlich
wird die Mensa Ende 20106 fertiggestellt.

Die Mensa ist fur 180 Schilerinnen und Schi-
ler im Essensbetrieb ausgelegt. Bei einer Rei-
henbestuhlung ist eine Sitzplatzzahl von 400
Personen maglich.

Brandschutz- und Sanierungsmaf3nahmen
Das Berufliche Schulzentrum Schwdébisch
Gmind wurde 1975 in Betrieb genommen.
Die Gebdudehille (Fassaden- und Fensterele-
mente) und die haustechnischen Anlagen ent-
sprechen den baulichen und energetischen
Standards aus der Bauzeit. Auf Grund ihres
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Landratsamt in der
HauBmannstrafle:
Sanierung der Innenbe-

leuchtung

Alters weisen sie deutliche Verschleibspuren
aufund sind sehr reparaturanféllig. Auberdem
fihren die gestiegenen gesetzlichen Anfor-
derungen an die Gebdudesicherheit, insbe-
sondere im Hinblick auf den vorbeugenden
Brandschutz, zu unabdingbaren baulichen
MaPBnahmen zur Gewdhrleistung der Sicher-

heit im Gebdude.

Die erforderlichen BaumaBBnahmen fir den
vorbeugenden Brandschutz haben Auswir-
kungen auf die ibrige Bausubstanz. Der Ein-
bau einer flachendeckenden Brandmelde-
anlage, der Rickbau der Elektroinstallation
und der Austausch der Brandschutzklappen
in den Liftungskandlen erfordern die Demon-
tage der Deckenelemente. Auch in den Berei-
chen Liftungstechnik, Beleuchtung, Wasser-
und Abwasserinstallation, sanitdre Anlagen
und Bodenbelage sind umfangreiche Sanie-
rungsmaBnahmen vorgesehen.

Auf Grundloge eines europaweiten VOF-Ver-
gabeverfahrens erfolgte der Auftrag an das
Architekturbiro Nitsche und Pfeifer und Part-
ner Schwabisch Gmund durch den Kreistag
am 15.12.2015. Im Jahr 2016 werden vor-
nehmlich vorbereitende Planungsmafnah-
men durchgefihrt. Die baulichen MaPnahme
sollen dann im Jahr 2017 beginnen und sich
Uber vier Bauabschnitte bis zum Jahr 2020
erstrecken. Fir die Ausfihrung der Bauleis-
tungen wurden Gesamtkosten von 19,5 Mio.
Euro ermittelt.

Landratsamt in der HauBmannstrafie

Sanierung der Innenbeleuchtung

Von August bis November 2015 wurde die
Innenbeleuchtung des Landratsamtsgebau-
des Schwdbisch Gmind, HauBmannstrafie
29, saniert. Die 126 lichtfelder waren zu-
vor mit jeweils zwei Energiesparlampen be-
stickt (46 Watt Leistung). Diese wurden nun
durch Flachenleuchten (LED-Panels) mit einer
Leistung von jeweils 20 Watt ersetzt. Durch
diese MaBnahme kénnen jéhrlich 9.000 kWh
Strom (57 Prozent)] eingespart werden. Der kli-

maschadliche CO,- Aussto3 kann jahrlich um
5,3 Tonnen reduziert werden. Die Umbaukos-
ten beliefen sich auf 30.536 Euro. Der Ost-
albkreis hat fir diese Mafinahme einen Bun-
deszuschuss in Hohe von 9.161 Euro erhalten.

Energetische Dachsanierungen

Kreisberufsschulzentrum Ellwangen

Im Jahr 2013 musste bereits ein Teil der Dach-
flache des Kreisberufsschulzentrums Ellwan-
gen (2.037 m?) im Rahmen eines ersten Bauab-
schnitts bautechnisch und energetisch saniert
werden, nachdem in den darunterliegenden
Klassenraumen und in den Raumen der Ver-
waltung massive Wassereintritte gegeben
waren. In einem zweiten Bauabschnitt wur-
den die Gbrigen Dachfléchen (ca. 2.170 m?)
des Hauptgebaudes fir 546.552 Euro ener-
getisch saniert.

Ostalbkreishaus

Auch die Dachflachen des Aalener Landrats-
amts wiesen nach 30 Jahren durch witterungs-
bedingte Einflisse Undichtigkeiten auf. Da-
her wurden bereits 2009 die ersten beiden
Dachfléchen saniert. 2011 wurde die exten-
siv begrinte Dachflache tber der Kfz-Zulas-
sungs- und Fihrerscheinstelle erneuert. Von
August 2014 bis Ende 2015 wurden die Dach-
flachen Uber dem 4. Obergeschoss und dem
5. Obergeschoss mit insgesamt 2.215 m2 ent-
sprechend den aktuellen energetischen An-

forderungen fir rund 600.000 Euro saniert.

Berufliches Schulzentrum Aalen
Energetische Dachsanierung des Verbin-
dungsbaus zur Weidenfeldhalle

Die energetische Dachsanierung des Verbin-
dungsbaus erfolgte parallel mit der Sanie-
rungsmaPnahme an der Einfeldhalle. Durch
die energetische Dachsanierung des Verbin-
dungsbaus kénnen rund 19.000 kWh Warme
(CO,-Reduktion von rund zwei Tonnen) oder
1.200 Euro pro Jahr eingespart werden. Die
Durchfihrung der MaBnahme erfolgte von Au-
gust bis Oktober fir 335.000 Euro.
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Weidenfeldhalle am Kreisberufsschulzen-
trum Aalen

Im Zeitraum von Juli bis Oktober 2014 wurde
das Dach der Dreifachsporthalle der Weiden-
feldhalle am Kreisberufsschulzentrum Aalen
mit einer Groéfe von 1.060 m2 in einem ers-
ten Bauabschnitt saniert. Die Kosten fiir diese
MafBnahme beliefen sich auf 363.500 Euro.
Aus dem Sportstéttenprogramm des Landes
konnte der Ostalbkreis einen Zuschuss in Hohe
von 130.000 Euro fir diese Sanierungsmaf-
nahme erzielen.

Im Jahr 2015 wurde von Juli bis September
das Dach der Einfeldhalle als zweiter Bau-
abschnitt fir 173.500 Euro erneuert. Die
Dachflache war durch Witterungseinflisse
und thermischen Bewegungen an den Uber-
gangsstellen und in der Flache durch Risse
undicht geworden.

Sonstige BaumaBBnahmen

Jagsttalschule Westhausen

Erneverung der Glasfassade der Schwimm-
halle

Die Aluminiumfassade der Schwimmhalle an
der Jagsttalschule Westhausen war mittler-
weile 37 Jahre alt. Der Schwimmbadbetrieb
verursachte insbesondere im Bodenbereich
eine starke Korrosion an den Fassadenelemen-
ten. Die Zweifachverglasung hatte dadurch
an einigen Stellen ihre isolierende Wirkung
verloren. Diese Fensterfléchen waren deshalb
angelaufen. Die nicht mehr funktionsféhige
Isolierverglasung und die thermisch nicht ge-
trennten Profile waren fir Kaltebriicken, Kon-
densatbildung und hohe Transmissionswér-
meverluste verantwortlich. Zudem waren die
Sonnenschutzelemente Uberwiegend defekt
und sanierungsbedirftig.

Die Erneuverung der Glasfassade wurde in
den Sommerferien 2015 begonnen und im
Oktober 2015 fertiggestellt. Die Kosten der
MaBnahme beliefen sich auf 120.000 Euro
Die bisherigen bodentiefen Fensterelemente
wurden durch eine Bristungswand und aufge-
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Kreisberufsschulzent-
rum Ellwangen: Neuve
Karusselltire im Haupt-

gebdude

sefzte Fensterbdnder ersetzt. Die neve Waér-
meschutzverglasung wird zu einer Warmever-
brauchsreduzierung von rund 12 Prozent oder
22.400 kWh beim Gebdaudeteil Schwimm-
halle fihren. Dies bedeutet eine CO,-Redu-
zierung von ca. sechs Tonnen pro Jahr. Ange-
sichts der jahrlichen Warmeverbrauchskosten
der Schwimmhalle von ca. 16.100 Euro (inkl.
Luttung und Beheizung] ist daher eine jghrli-
che Kostenreduzierung von ca. 1.900 Euro
zu erwarten.

Kreisberufsschulzentrum Ellwangen
Hauptgebdude: Neue Karusselltire an
Stelle des bisherigen Windfangs

Der bisherige Haupteingang des Kreisberufs-
schulzentrum Ellwangen bestand aus zwei
Alu-Glas-Elementen mit ca. zwei Metern Ab-
stand und insgesamt vier Tiren. Jeweils eine
Tor diente als Gehfligel. Vor dem Schulbe-
ginn am Morgen treten zwischen 500 und
1.000 Personen in die Schule ein. Durch die
hohe Frequenz blieben die Tiren immer gesff-
net. In der kalten Jahreszeit strémte dadurch
sehr viel kalte Luft in den gesamten Eingangs-
und Cafeteriabereich. Es herrschten dadurch
kihle Temperaturen, die Uber die vorhande-
nen Flurheizkdrper nicht spirbar erhéht wer-
den konnten.

Nun erfolgte der Einbau einer Karusselltire
als neue Eingangssituation. Dadurch wird
die direkte Luftstréomung von auben in das
Gebdude verhindert. Daneben wurde ein
separater barrierefreier Eingang erstellt. Die
Anbringung einer Luftschleieranlage konnte
dadurch vermieden und ein deutlich besseres
Raumklima im Eingangsbereich und der Cao-
feteria geschaffen werden. Die UmbaumaB-
nahme erfolgte von Juni bis Oktober 2015.
Die Kosten beliefen sich auf 45.000 Euro.

An- und Umbaumafinahmen an der Klos-
terbergschule Schwabisch Gmind

Am 28.07.2015 stimmte der Kreistag den An-
und UmbaumafBnahmen an der Klosterberg-
schule in Schwabisch Gmind zu. Mit dem
Neubau von Klassen- und Speiserdumen so-

wie der Umnutzung des bestehenden Ge-
baudes der Lleiterplattenschule entsteht ein
Schulareal, das zukinftig allein und optimal
durch die Klosterbergschule entsprechend
dem Bedarf genutzt werden kann.

Bevor jedoch mit den An- und Umbaumah-
nahmen begonnen werden kann, musste zu-
nachst die Fachschule fir Leiterplattentech-
nik aus dem Gebdude lindacher StraBe 11
in das Kreisberufsschulzentrum Schwdabisch
Gmind auf dem Hardt verlagert werden. Mit
der Fertigstellung des Erweiterungsbaus am
Kreisberufsschulzentrum Schwabisch Gmind
im Februar 2016 konnte die Fachschule ver-
lagert werden. Die ehemalige Leiterplatten-
schule wird dann als erster Bauabschnitt ab
Januar 2015 bis voraussichtlich August 2016
umgebaut und fir die Nutzung durch die Klos-
terbergschule vorbereitet.

In den Sommerferien 2016 wird der Umzug
der Klosterbergschule in das sanierte Ge-
baude erfolgen. Ebenfalls in den Sommer-
ferien erfolgt dann der Abbruch des alten
Schulgebaudes und ab September 2016 er-
folgt dann die AnbaumaBnahme.

Die GesamtmaBnahme wird zum Schuljah-
resbeginn 2017 fertiggestellt. Die Kosten fir
die gesamte MaBBnahme belaufen sich auf

4.193.000 Euro.
Flichtlingsunterbringung

Die stark ansteigenden Fluchtlingszahlen fihr-
ten dazu, dass zum 10.09.2015 47 Stand-
orte mit 1.019 Bewohnerplatzen zur Unter-
bringung von Flichtlingen genutzt werden.

Umnutzung des Gebdudes BenzholzstraBe
6 in Schwabisch Gmind zur Unterbringung
von Flichtlingen

Fur insgesamt 495.000 Euro wurde das ehe-
malige Jobcenter in der Benzholzstrabe 6 in
Schwébisch Gmind saniert und wird jetzt
zur Unterbringung von Fluchtlingen genutzt.
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Neubau einer Gemeinschaftsunterkunft fir
Flichtlinge in Schwabisch Gmind auf dem
Hardt

Der Ostalbkreis schafft mit dem Neubau der Ge-
meinschaftsunterkunft fir Flichtlinge in Schwa-
bisch Gmind Ersatz fur die bestehende Unter-
kunftim ehemaligen Kasernengebdude auf dem
Hardt. Mit dem Neubau wird Platz fir 164 Flicht-
linge, Raume fir Gemeinschaft und Aufenthalt
sowie Birorgume fir die Betreuung und Verwal-
tung der Anlage geschaffen.

Die vier Gebdaude sind als Holzrahmenbau kon-
zipiert. Sanitdrkerne werden in Stahlbeton er-
stellt. Diese dienen gleichzeitig als aussteifende
Struktur. Tragende Wande und Decken sind als
weitgehend vorgefertigter Holzbau konzipiert.
Die Dacher werden als flach geneigte Dacher
mit Folienabdichtung (harte Bedachung) ausge-
fhrt. Die Dachflachen werden als Aufstellflache
fir Photovoltaikanlagen und Solarthermische An-
lagen genutzt. Die gewonnene Energie geht in
die Energiebilanz der Gebdude ein bzw. wird
vor Ort verbraucht.

Die vier Gebdude umfassen eine Bruttoge-
schossflache von ca. 2.934 m?. Baubeginn
war der 09.09.2015. Der Bezug der Gebdude
kann voraussichtlich im Juni 2016 erfolgen. Die
gesamten Investitionskosten belaufen sich auf
4.815.000 Evro.
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